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ax. Hohe paulicher Anlagen

@ m
Grund::)!‘:hez (FH) 79:9 GNHN
6180 m

493 e

Weinbergstralle

121

|.LEGENDE

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(89 Abs. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Solar

8§ 11 Abs. 2 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

79.9 UNHN maximale Héhe baulicher Anlagen

Nutzungsschablone (89 Abs. 1 und 2 BauGB)

SO Solar
Grundfldche max. Hoéhe baulicher Anlagen
6180 m? (FH) 79.9 GNHN

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

CGrinordnerische Festsetzungen

Pflanzflachen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (89 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

TEIL B TEXTTEIL

|. Bauplanungs— und bauordnungrechtliche Festsetzungen

(89 Abs. 1 und 2 BauGB und §81 BbgBO)
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes sind nur baulichen Anlagen, die der
Nutzung der Sonnenenergie dienen einschlieBlich der dazugehdrigen
Nebenanlagen zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 zuldssige Grundflache

Die zuldssige Grundfldche von 6.180 m? ergibt sich durch die durch Baugrenzen
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache. (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlage

Bezugspunkt ist die Weinbergstrape mit 76.9 m UNHN.
Es sind bauliche Anlagen bis 79.9 m Uber NHN zuldssig.

3. Einfriedungen

3.1 Es ist ein offener Zaun mit einer Bauhdhe von 2,00 m mit Ubersteigschutz
zuldssig. Zur Bauhohe ist der Abstand zwischen Geldnde und Zaununterkante, der

maximal 0,20 m betragen kann, hinzuzurechnen.

Il. GrUnordnerische Festsetzungen

e

A1.2

Anse3

geplanter Zaun (Darstellung ohne Normcharakter)

innere ErschlieBung (Service— und Feuerwehrzufahrt)
(Darstellung ohne Normcharakter)

AusgleichsmaPnahme auPerhalb des Bebauungsplanes
(Ubernahme aus dem Umweltbericht)

Anbringen artspezifischer Nisthilfen
(Ubernahme aus dem Umweltbericht)

Anbringen artspezifischer Nisthilfen
(Ubernahme aus dem Umweltbericht)

—_

Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
A1.1 — Pflanzung einer Strauchhecke aus (berwiegend heimischen Arten (120 m?)

Entlang der sldlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine Strauchhecke nach

nach Gehdlzliste 1.1 zu pflanzen.

Der Abstand der Strducher betrdagt 1,50 m. Die Arten laut Gehodlzliste sind gemischt

in Gruppen (bis zu 5 Stiick), 2reihig versetzt, zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind fiir die Dauer von insgesamt 5 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und zu wdssern. Abgdngige Pflanzungen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Gehodlzliste 1.1

Cornus sanguined Blutroter Hartriegel 10 Stick
Corylus avellana Hasel 10 Stlck
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn 10 Stick
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen 7 Stuck
Prunus spinosa Schlehe 7 Stuck
Rosa canina Hundsrose 10 Stiick
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6 Stick

60 Stick

2. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A,sg2 — Anbringen artspezifischer Nisthilfen

Fiir den Turmfalken ist eine artspezifische Nisthilfe (1 St) mit Ansitzhilfe randlich zur PVA
anzubringen.

Assg3 — Anbringen artspezifischer Nisthilfen

Fir die Bachstelze und den Hausrotschwanz sind artspezifische Nisthilfen (4 St) innerhalb
der PVA anzubringen.

lll. Griinordnerische MaPnahmen auPBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

in der Gemarkung Prettin, Flur 9, Flurstiick 702

A1.2 — Pflanzung einer Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (130 m?)

Entlang der westlichen Grenze des B—Planbereiches ist auPerhalb des Geltungsbereiches
eine Strauchhecke nach Gehdlzliste 1.2 zu pflanzen.

Der Abstand der Strducher betrdgt 1,50 m. Die Arten laut Gehdlzliste sind gemischt

in Gruppen (bis zu 5 Stiick), 2reihig versetzt, zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind flr die Dauer von insgesamt 5 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege,
4 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und zu wdssern. Abgdngige Pflanzungen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Gehodlzliste 1.2

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 10 Stlck
Corylus avellana Hasel 10 Stick
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 10 Stlck
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen 8 Stlck
Prunus spinosa Schlehe 8 Stlck
Rosa canina Hundsrose 10 Stick
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9 Stlck

65 Stlck

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), in der zurzeit giiltigen Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Annaburg
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PVA WeinbergstraBe', Prettin, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung mit Umweltbericht und

Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag beschlossen.

Annaburg, den .....eeeeee s

Stefan Schmidt
Birgermeister

Anlage

(Siegel)

Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan Prettin — ohne MaRstab

1. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Annaburg hat nach Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"PVA WeinbergstraBe", Prettin, mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung mit Umweltbericht
und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag in ihrer Sitzung am .......c.......... beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses ist am ....ccocoeeeeeeeeinin.

auf der Internetseite der Stadt Annaburg erfolgt. N .

Rechtsgrundlagen (gedndert im Dezember 2021)

_____________________________ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
Stefan Schmidt (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
Biirgermeister (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

Annaburg, den ..............

(Siegel) (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

2. Ausfertigung des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PVA WeinbergstraBe'" Prettin wird hiemit
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes

ausgefertigt.
vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

Stefan Schmidt
Blrgermeister

Annaburg, den ..............

(Siegel)

3. Bekanntmachung und Wirksamwerden

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan " PVA WeinbergstraPe'", Prettin, sowie die Stelle,
bei der die Planung, einschlieBlich zusammenfassender Erkldrung gemdaB § 10 Abs. 4 BauGB,

fir jedermann auf Dauer einsehbar sind und darUber Auskunft zu erhalten ist,

ISt AM e, auf der Internetseite der Stadt Annaburg bekannt gemacht worden. Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten

Abgabe: 2018, Az: B22-7001913—2018

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. (810 Abs. 3 BauGB) Plangrundlage: Vermessungsplan
Auftragnr. EO1/7011081/2020/7 (220K013)
............................... Dipl.—Ing. R. Meisert
Stefan Schmidt OT Bitterfeld, LindenstraBe 3,

Biirgermeister 06749 Bitterfeld—Wolfen /HolzweiBig

Annaburg, den ..............

© Geo—Basis—DE / LVermGeo LSA / www.lvermgoe—sachsen—anhalt.de

(Siegel)

PROJEKTLQGISTIK WILLE _ Tel. 035363/70 00

UG (haftungsbeschrankt) —— =~ — — — — —
Fax 035363/70022

Brandenburgische Ing.—Kammer Dipl.—Ing. B. Wille, Zul.—nr. 30606/96
Bauherr:

Stadtwerke Torgau GmbH,
Fischerdorfchen 11, 04860 Torgau

MaRstob: vBP "PVA WeinbergstraBe" Datum:
1: 500 |Prettin Marz 2022
Bearbeiter: Flur 9 Zeichn.—nr.:
Flurstiick 704 1

vorldufiges Satzungsdokument




