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Beschiuss Nr. 14/2021 vom 23.02.2021
Stadtrat Annaburg

Abwagungsbeschluss zum 2. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,PVA Weinbergstrale“ im OT Prettin

Erlauterung:

In der vom Stadtrat am 21.08.2018 gebilligte und am 15.09.2020 zur erneuten Auslegung
bestimmte 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,PVA Weinbergstrale“ lag
in der Zeit vom 20. Oktober 202C bis einschliellich 20. November 2020 zu jedermanns
Einsicht ¢ffentlich in der Verwaltung aus. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der
Internetseite der Stadt Annaburg sowie dem Geodatenportal des Landes — Sachsen —
Anhalt einsehbar.

Die im Zuge der Beteiligungen vorgebrachten Anregungen und Hinweise von Behdérden
und Tragern offentlicher Belange sind durch den Stadtrat abzuwégen.

Vorgebrachte Anregungen und Hinweise mit den entsprechenden Abwagungsvorschlagen
sind der beigefligten Anlage zu entnehmen.

Beschiuss:

Der Stadtrat der Stadt Annaburg stimmt den Abwéagungsvorschlagen zu den in der Anlage
aufgefihrten Anregungen und Hinweisen aus den Stellungnahmen der Behdrden,
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden zum 2 Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,PVA Weinbergstrale” im OT Prettin zu.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl d. Mitglieder d. StR. ; 19 + Burgermeister
dav. Anwesend : 17
Ja-Stimmen - 17
Nein-Stimmen : 0
Stimmenthaltung " 0

% Z
Blrgermeister

Bearbeitet: Kralisch/Ordnungs- und Bauamt
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Anhang 1
Verordnung uber den

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt

- Zeichnerische Darstellung -

Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
Verdichtungsraume

Verdichtungsraum

Zentrale Orte

Oberzentrum

O Mittelzentrum mit Teilfunktion eines Oberzentrums

Mittelzentrum

Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums

Vorranggebiete

ARlakor imed | andechsfe




Vorranggebiete

Natur und Landschaft

Hochwasserschutz

Wassergewinnung

Rohstoffgewinnung

Militarische Nutzung

Vorrangstandorte

Standorte mit {ibergeordneter strategischer Bedeutung
flir neue Industrieansiedlungen

Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflichen

Landesbedeutsame Verkehrsanlagen

(N
®
@

Internationaler Verkehrsflughafen

Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft

Tourismus und Erholung

M'H’lii Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems
HH H
% Kultur und Denkmalpflege

Verkehr




Verkehr

Bestand
© Anschlussstelle
IR Autobahn und autobahndhnliche Fernstrafe
PR e Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
S T Uberregionale Schienenverbindung
@ Fahre mit Landesbedeutung
R L Uberregionale WasserstraBenverbindung
T Schiffbarer Kanal
Planung
O Anschlussstelle
e Autobahn und autobahnéhnliche FernstraBe
. Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
> Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
(Trassenfiihrung noch offen)
- Uberregionale Schienenverbindung

Schiffbarer Kanal

Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr

des Landes Sachsen-Anhalt

Verordnung {iber den Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
- Zeichnerische Darstellung -

MaBstab: 1 : 300.000
Alle Darstellungen in anderen Bundesldndern stellen eine nachrichtliche Ubernahme dar.

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Ubersichtskarte (TUK) 1: 250 000.
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2009]/010809 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de).
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Vorranggebiete

Natur und Landschaft

SEENEST Hochwasserschutz

Wassergewinnung

Rohstoffgewinnung

Militarische Nutzung

Vorrangstandorte

Standorte mit ibergeordneter strategischer Bedeutung
flr neue Industrieansiedlungen

Landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflichen

Landesbedeutsame Verkehrsanlagen

N
N
®
@

Internationaler Verkehrsflughafen

Vorbehaltsgebiete

Landwirtschaft

Tourismus und Erholung

H’HH“F Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
I
;% Kultur und Denkmalpflege

Verkehr




Verkehr

Bestand
© Anschlussstelle
HsS Autobahn und autobahnahnliche FernstraBe
—— Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
TR Uberregionale Schienenverbindung
@ Féhre mit Landesbedeutung
A Uberregionale WasserstraBenverbindung
LTI Schiffbarer Kanal
Planung
O Anschlussstelle
e Autobahn und autobahnéhnliche FernstraBe
T A Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraBe
- » Uberregional bedeutsame HauptverkehrsstraB3e
(Trassenfiihrung noch offen)
- Uberregionale Schienenverbindung

Schiffbarer Kanal

Ministerium fiir Landesentwickiung und Verkehr

des Landes Sachsen-Anhalt

verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
- Zeichnerische Darstellung -

MaBstab: 1 : 300.000
Alle Darstellungen in anderen Bundesldndern stellen eine nachrichtliche Ubernahme dar.

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Ubersichtskarte (TUK) 1: 250 000.
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2009]/010809 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de).
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»PVA Weinbergstrafle®, Prettin

Obijekt:
Standort:
Lage:
GroRe:

Eigentimer:

Investor:
Auftraggeber:

Projektentwickler:

Planer:

Teile der ehemaligen Gértnerei, jetzt Bauhof Prettin
06925 Annaburg, OT Prettin, Weinbergstrale 17
Gemarkung Prettin, Flur 9, Flurstiick 704

ca. 7.300 m?

Stadtwerke Torgau GmbH, Fischerdérfchen 11, 04860 Torgau
(Notarvertrag vom Februar 2022)

Stadtwerke Torgau GmbH, Fischerdérfchen 11, 04860 Torgau
Stadtwerke Torgau GmbH, Fischerdérfchen 11, 04860 Torgau

Projektlogistik Wille UG (haftungsbeschrankt), Waldstralle 2
04895 Falkenberg, OT Beyern

Projektlogistik Wille UG (haftungsbeschrénkt), Waldstrake 2
04895 Falkenberg, OT Beyern

Beyern im Mérz 2022



1. Vorbemerkungen

Die Projektlogistik Wille UG (haftungsbeschrankt) Waldstrale 2, 04895 Falkenberg
OT Beyern, als Projektentwickler, fuhrt im Auftrag der Stadtwerke Torgau die
Planung zum vBP -~ WeinbergstraRe weiter. Die Stadtwerke Torgau GmbH haben
die Liegenschaft von der Braun Anlagenbau GmbH erworben. Es soll weiterhin die
Errichtung einer erdgebundenen Photovoltaikanlage (PVA) als Nachnutzung von
Teilen der ehemaligen Gartnerei in Prettin realisiert werden.

Bei der Liegenschaft handelt es sich im Wesentlichen um ehemalige
Gewachshausstandorte. Die Gewédchshduser wurden bis auf die Fundamente
abgetragen. Ein Lagerschuppen ist teilweise eingestirzt und wird bis auf die
Bodenplatte abgebrochen. Weiter lagert auf der Flache Natursteinpflaster und
Abbruchmaterial.

Die betrachtete Flache ist ein Teil des Flurstiickes 704 und ca. 7.300 m? groR. Sie
hat einen rechteckigen Zuschnitt.

Es ist beabsichtigt auf dem oben angefiihrten Grundstiick eine erdgebundene
Photovoltaikanlage (PVA) mit einer Leistung von ca. 1.140 KWp zu errichten.

Es hat sich eine schiittere Ruderalvegetation entwickelt.

Eine genaue Fldchenbilanz ist dem Umweltbericht zu entnehmen

Im Altlastenkataster des Landkreises Wittenberg ist die Flache nicht als Altlasten-
bzw. Altlastenverdachtsflachen erfasst (Stellungnahme des LK WB vom 14.06.2018).

Um den Standort fur den Aufbau einer PVA herzurichten, sind folgende weitere
Verfahrensschritte erforderlich.

- Um Baurecht zu schaffen ist ein B-Plan aufzustellen. Ein entsprechender Beschluss
ist durch die Stadt Annaburg gefasst.

- Der aufzustellende vBP widerspricht den Festsetzungen des FNP aus dem Jahr
1992. Der FNP muss deshalb angepasst werden. Dies erfolgt im Parallelverfahren.
Ein entsprechender Beschluss ist durch die Stadt Annaburg gefasst.

Die Genehmigung der 3. Anderung liegt mit Datum vom 21.01.2022 vor.

- Fur die Errichtung der PVA ist ein Freistellungsantrag zu stellen.

- Fur die Abnahme der erzeugten Elektroenergie ist das Gesetz zur Erzeugung
erneuerbarer Energien zu beachten. Die netztechnische Stellungnahme der ,envia“
liegt mit Datum vom 09.02.2018 vor. Als Netzverkniupfungspunkt wurde ein
Mittelspannungskabel in unmittelbarer Nahe zur PVA vorgegeben.

Die PVA wird an und auf baulichen Anlagen errichtet.
2. Grundstiicksbeschreibung

Der Planbereich liegt am Nordrand des Siedlungsgebietes des Ortsteils Prettin in
einem historischen Gewerbegebiet.

Nérdlich und 6stlich schliet sich freie Feldflur an. Stdlich fuhrt die Weinbergstrale
vorliber. Auf der anderen Seite der Weinbergstrale befanden sich urspriinglich die
riackwartigen Hausgéarten des Kernsiedlungsbereiches. Jetzt sind diese Hausgarten
mit Eigenheimen bebaut. Westlich befindet sich nach einer schmalen Ackerflache ein
Gewerbebetrieb.



Die Liegenschaft wurde zum Bauhof umgenutzt. Der Planbereich wird aber vom
Bauhof nicht benétigt. Im Planbereich ist ein kleines baufalliges Gebaude vorhanden.
Der Planbereich ist mit Schotter und StraBenbeton befestigt.

Weiter sind Fundamente von ehemaligen Gewéachsh&usern vorhanden.

Auf der Liegenschaft lagern verschiedene Materialien wie Pflastersteine, Bauschutt,
Betonteile und Siedlungsmiill. Es hat sich stellenweise ein wilder Aufwuchs etabliert.
Das Plangebiet ist im FNP als gemischte Bauflache (M) dargestelt.

Die Grofe des B-Planbereiches orientiert sich an den é&rtlichen Gegebenheiten.
Vorrang hat dabei die uneingeschrankte Nutzung als Bauhof.

Die B-Planflache betragt ca. 7.300 m? des Flurstiicks 704.

Nur fOr diese Flache soll auch der FNP ge#dndert werden. Es wird eine
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Solar ausgewiesen.

Landschaftsplanung: keine

Die Sanierung und Freilegung der Liegenschaft soll parallel zur Durchfilhrung des B-
Planverfahrens erfolgen. Dazu sind Berdumungsarbeiten und der Abbruch eines
Schuppens erforderlich.

Zum okologische Ist — Zustand wird auf den Umweltbericht mit den
artenschutzrechtlichen Betrachtungen verwiesen.

Die notwendigen Untersuchungen werden durch Herr Dipl.-Biologen Dr. Bernd Simon
durchgefihrt.

3. Bauplanungsrechtliche Ausgangssituation

Im FNP aus dem Jahr 1992 der urspriinglich selbststéndigen Stadt Prettin mit Ortsteil
Hohndorf ist das Plangebiet als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Die jetzige
-Nutzung” stimmt mit diesen Darstellungen tberein. Die Flache ist im Prinzip eine
wenig genutzte Gewerbeflache, die teilweise brach liegt. Fiir die Planflache sind
keine Schutzgebiete ausgewiesen. Das gilt auch fiir den LEP LSA. Die
Hochwasserschutzgebiete und die Gebiete zur Wassergewinnung liegen weiter
nordlich (siehe auch Auszug aus dem LEP).

Das Plangebiet liegt ca. 1.500 m von der Elbe entfernt. Die Elbdeiche wurden véllig
erneuert. Uberflutungsgebiete sind ca. 5 km stromabwarts fiir den Fall HQ 100
ausgewiesen und betreffen die PVA nicht (Entwurf des Regionalplans 2010).

Far dem Fall HQ 200 und beim Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen muss
mit der Uberflutung des gesamten Stadtgebietes von Prettin gerechnet werden. Das
Hochwasser kann bis zu 2,0 m steigen.

Im B-Plan wird festgesetzt, dass die Solarplatten und die Gleichrichter mindestens
1,0 m Uber dem Geléande liegen missen. Dies entspricht einer Héhe von 77,9 m

nach Hohenstatus 160 NHN.

Fur das Erlangen von Baurecht muss ein B-Planverfahren durchgefiihrt werden.

Die Grundstiicksfragen sind geklart, so dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
(vBP) nach § 12 BauGB aufgestellt werden kann. Der Stadt Annaburg ist vom
Investor ein Durchflihrungsvertrag angeboten worden, in dem sich der Investor
verpflichtet alle mit dem Vorhaben verbundenen Kosten zu ibernehmen.



Bei den Flachen fiir die PVA handelt es sich um fast volistandig befestigte Flachen
und damit um bauliche Anlagen nach der § 2 (1) BauO LSA.

Bei der Liegenschaft handelt es sich auch um eine Konversionsfliche. Die
Clearingstelle EEG-Gesetz beschaftigt sich in ihrer Empfehlung aus dem Jahre 2010
unter Punkt 4.1.1. intensiv mit der Definition von Konversationsflichen. Die
Betrachtungsweise erfolgt von unterschiedlichen Gesichtspunkten.

Die Einstufung als Konversationsflache ist gegeben.

Die PVA wird aber auf ,baulichen Anlagen” errichtet.

Die Clearingstelle EEG hat in lhrem Votum vom 13.02.2014 dem Begriff der
,Baulichen Anlagen“ definiert. Danach sind alle Einrichtungen, die zur
Funktionssicherheit des Gesamtobjektes erforderlich sind, ,Bauliche Anlagen“ im
Sinne des EEG. In der Regel darf die duere Einfriedung als Grenze angenommen
werden. Das Plangebiet liegt innerhalb der Einfriedung der ehemaligen Gartnerei.

4, Lage des B-Plangebietes in dem Ortsteil Prettin

Das Plangebiet liegt innerhalb eines historischen Gewerbegebietes (gemischte
Bauflache). Es besteht ein Bebauungszusammenhang mit dem eigentlichen

Siedlungsgebiet.

Nordlich und ostlich schlielit sich freie Feldflur an. Stdlich fiihrt die Weinbergstralle
voriiber. Auf der anderen Seite der Weinbergstralle befanden sich urspriinglich die
rUckwartigen Hausgérten des Kernsiedlungsbereiches. Jetzt sind diese Hausgérten
mit Eigenheimen bebaut. Westlich befindet sich nach einer schmalen Ackerflache ein

Gewerbebetrieb.

5. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Plangebietsgréfe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung

Prettin, Flur 9, Flurstlick 704.
Das Flurstiick 704 gehort den Stadtwerken Torgau GmbH (Notarvertrag vom

Februar 2022)
Der Geltungsbereich des B - Planes umfasst ca. 7.300 m2.

Die Grenzen des B - Planes orientieren sie sich an den értlichen Gegebenheiten und
den Bedirfnissen des Bauhofs.

6. Nutzungskonzept
6.1 Sanierung

Fur die Nutzung der Liegenschaft als PVA muss sie zundchst saniert werden.
Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Berdumungsarbeiten und den Teilabbruch

eines kleinen Schuppens.



6.2. Nutzung

Die PVA soll als erdgebundene Photovoltaikanlage errichtet werden. Die
Solartische werden nach Osten und Westen ausgerichtet. Es entsteht so ein
Satteldach einem Gewéchshaus ahnlich.

Die Flachen des ca. 7.300 m? groRen Geltungsbereiches sollen wie folgt genutzt
werden:
ca. 5.450 m? Flache fur PVA einschlieflich aller Nebenanlagen

ca. 270 m?innere Erschlie@ung
ca. 1.580 m? Abstandsflachen und sonstige Frei- und Ausgleichsfliichen

insgesamt 7.300 m2.

Dariiber hinaus steht eine weitere Flache der Stadtwerke an der Westseite des
Flurstiicks 704, Flurstiick 702, fur Ausgleichsmanahmen zur Verfligung.

Konkrete technische Angaben zu den verwendeten Solarmodulen kénnen noch
nicht getatigt werden. Es kommen aber nur Module zum Einsatz, die sich in
groBen netzgekoppelten Solarstromanlagen bereits bew#hrt haben. Die
Blendfreiheit wird durch entsprechende Zertifikate nachgewiesen. AuRerdem wird
ein Sichtschutz entlang der Weinbergstrale errichtet.

Die installierte Gesamtleistung belduft sich auf ca. 1.140 KWp.

Die jeweiligen Einzelmodule werden auf sogenannten aufgestanderten
Modultischen zusammengefasst. Bei den Modultischen handelt es sich um ein
modulares und standardisiertes Baukastensystem.

Die Anordnung der Modultische erfolgt in parallelen Reihen. Es werden sowohl
Standerkonstruktionen mit in den Boden gerammten Stahipfosten wie auch
aufgedibelte Stahipfosten verwendet. Ein riickstandsloser Abbau ist zu jeder Zeit
mdoglich, so dass kein dauerhafter Eingriff in das Geldnde stattfindet. Die
Oberkante der Module liegt bei ca. 3,00 m Uber Gelandeniveau.

Dartiber hinaus ist eine kombinierte Trafo / Ubergabestationen erforderlich, die aber
auBerhalb der Grundstiicksflache liegt. Die geplanten Stringwechselrichter werden
an den Unterkonstruktionen der Solarmodule angebracht.

6.3. Bau- und Freiflaichenstruktur

Eine zuséatzliche Versiegelung im Bereich der Photovoltaikanlagen erfolgt nur dort,
wo die Stitzen in den Boden gerammt werden. Die restliche Bodenfliche ist
entweder schon versiegelt, bleibt offen oder wird freigelegt und damit vegetativ
verfligbar. Die Freirdume zwischen den einzelnen Reihen und die Flachen unter
den Modultischen bleiben unversiegelt, soweit sie nicht schon versiegelt sind.
Wartungstrassen brauchen nicht extra angelegt werden, da entsprechenden
Befestigungen vorhanden sind. Sie sind auch als Feuerwehrzufahrt ausreichend.
Die PVA wird im Stden durch eine dichte Strauchhecke, die auch als Sichtschutz
dient, eingegrint. Im Osten und Norden zum Bauhof hin erfolgt keine Abgrenzung. .
Im Westen wird zwischen Zaun und ErschlieBungsstraBe eine Strauchhecke
konzipiert.



Einzelheiten zu den grUnordnerischen MaRnahmen sind dem Umweltbericht mit
integriertem Eingriffs- und Ausgleichsplan zu entnehmen.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus wird die Gesamtanlage
mit einem 2,0 m hohen Zaun mit Ubersteigschutz versehen. In Teilbereichen kann
der Zaun bis 20 cm Uber dem natlrlichen Boden angeordnet sein, so dass sich
eine Gesamthdhe von 2,2 m Uber Gelédndeoberkante ergeben kann.

7. ErschlieBung

Die nachfolgenden Ausfilhrungen beschrénken sich auf das Vorhaben PV-
Freiflaichenanlage, da eine andere Nutzung nicht vorgesehen ist.

7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet hat eine Zufahrt direkt von der Weinbergstrale. Die innere
Wartungsstrale liegt an der westlichen Grenze.

7.2 Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Eine 6ffentliche Ver- und Entsorgung mit Trink- und Abwasser wird fir das Vorhaben
nicht bendtigt. Solite wider Erwarten Schmutzwasser anfallen, so gilt das
Satzungsrecht der Stadt Annaburg. Es besteht Anschluss- und Benutzerzwang.

7.3 Niederschlagswasser

Im Umgang mit dem Niederschlagswasser wird von der Beachtung des Landes-
wassergesetzes ausgegangen. Das Niederschlagswasser ist bisher auf der Flache
versickert. Dies &ndert sich durch die geplante PVA nicht.

Im LEP ist das Plangebiet nicht als Hochwasserschutzgebiet ausgewiesen.

Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 3 und im Umweltbericht wird verwiesen!

7.4 Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) liegt in Verantwortung der Stadt
Annaburg als Aufgabentrdger fir den ortlichen Brandschutz und die &rtliche
Hilfeleistung. Fur die PVA ist der Léschwasserbedarf gem. Technische Regeln -
Arbeitsblatt W 405- des DVGW mit 48 m%h und eine Férderung von mind. 800
I/min far mind. 2 h zu gewahrleisten.

Gem. W 405 Pkt 6.3 ist ein maximaler Radius von 300 m zur
Léschwasserentnahmestelle einzuhalten. Uberpriiffungen haben ergeben, dass der
Léschwasserbedarf derzeit nicht gegeben ist. Die Stadtwerke Torgau und die Stadt
Annaburg haben im Durchflihrungsvertrag eine entsprechende Regelung zur
Ldschwasserbereitstellung getroffen. Mit der Feuerwehr der Stadt Annaburg und
der Kreisbrandstelle sind die erforderlichen Manahmen abzustimmen.



7.5 Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist fur das Vorhaben nicht erforderlich.

7.6 Elektroenergie

Die Stromversorgung und Einspeisung obliegt der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM).

Far die Abnahme der erzeugten Elektroenergie ist das Gesetz zur Erzeugung
erneuerbarer Energien zu beachten. Als Netzverkniipfungspunkt wurde ein
Mittelspannungskabel in unmittelbarer Nahe der PVA vorgegeben.

8. Umweltbelange

Umweltpriifung, Umweitbericht, Artenschutzfachbeitrag

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefuhrt und ein
Umweltbericht geman § 2a BauGB erforderlich. Nach § 2, Abs.4, Satz 2 und 3 hat
die Gemeinde in Abstimmung mit dem Vorhabentrdger den Umfang und den
Detaillierungsgrad fiir den Umweltbericht in angemessener Weise festgelegt.

Der Umweltbericht bildet den gesonderten Teil 1ll der Dokumentation (§ 2a, Abs.2
BauGB) und liegt dieser bei.

Die Flache des Plangebietes ist als in sich geschlossene, naturuntypische
Gewerbebrache anzusehen.

Sofern die MaRnahmen entsprechend den vorgelegten Inhalten und Planungen unter
Beriicksichtigung der festgesetzten AusgleichsmaRRnahmen umgesetzt werden, ist
hinsichtlich der Schutzgiter, Biotope und Landschaftsbild sogar eine Wertsteigerung
zu verzeichnen.

Entsprechende Flachen fir die Umweltbelange sind im B-Plan bzw. auf dem
Nachbargrundstiick dafiir vorgesehen.



9. Planinhalte und Festsetzungen

9.1 Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die BauNVO wird fur den vorliegenden vBP als Rechtsgrundlage verwendet. Es
wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ~Solar” festgesetzt
(§ 11 Abs.2, BauNVO).

9.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In B-Plangebiet sind nur PV-Anlagen mit den dazu erforderlichen baulichen
Nebenanlagen zulassig, die der Nutzung von Sonnenenergie dienen, 2.8,
Solarkollektoren, Wechselrichter und Transformatorstation. Damit sind die
Errichtung und der Betrieb einer erdgebundenen PVA mit den dafur erforderlichen
Nebenanlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenenergie und
deren Einspeisung ins &ffentliche Stromnetz gegeben.

~ Anderweitige Nutzungen, die nicht dieser Zweckbestimmung entsprechen (z.B.
Wohnen, anderweitige Gewerbebetriebe oder regenerative Energien, wie z.B.
Biogas- oder Windkraftanlagen), sind nicht Bestandteile der im Baugebiet
zuldssigen Nutzungen.

9.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Grundflachenzahi
§ 16 BauNVO

Im Plangebiet wird eine Grundflache von 6.180 m? festgesetzt.

Die Vertikalprojektion der oberirdischen baulichen Anlage (Solarelemente) ergibt

eine liberdeckte Flache ca. 5.450 m?. Fiir die Wartungsstrale ergeben sich

ca. 270 m?

Durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen wird der Status quo erhalten
bzw. leicht aufgebessert.

9.1.3. H6he der baulichen Anlagen § 18 BauNVO

Im Baugebiet wird zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen  des
Landschaftsbildes eine Hohenbeschrankung erforderlich. MaRgebend hierfir ist die
Hauptsichtbeziehung von der Weinbergstrale.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der neuen baulicher Anlagen orientiert sich
an den vorgesehenen Modultischen fir die Solaranlage. Sie markieren die
Hauptnutzung und bestimmen damit die Pragung des Gebietes. Die Solartische
sind ca. 3,0 m hoch, dies entspricht 79.9 m UNHN. Bezugspunkt ist die
Weinbergstrale mit 76.9 m GNHN.



9.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Flache, Grundflache, ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die
innere ErschlieBungsstrale liegt aulerhalb der Baugrenze aber innerhalb des
Geltungsbereichs des vBP.

9.1.5 Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Zur Zulassigkeit der erforderlichen Grundstiickseinfriedung im AuRenbereich
erfolgt eine entsprechende Festsetzung.

Es ist ein offener Zaun, mit einer Bauh6he von 2,0 m mit Ubersteigschutz zul&ssig.
Zur Bauhothe ist der Abstand zwischen Gelénde und Zaununterkante, der maximal
0,2 m betragen kann, hinzuzurechnen.

9.1.6. Griinordnerische Festsetzungen

9.1.6.1. Anpflanzen von Strauchern und sonstige Bepflanzung (§9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

A1.1 - Pflanzung einer Strauchhecke aus tiberwiegend heimischen Arten (120 m?)

Entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine
Strauchhecke nach der Gehélzliste 1.1 zu pflanzen. Der Abstand der Straucher
betragt 1,50 m. Die Arten laut Gehélziste sind gemischt in Gruppen (bis zu 5 Stiick),
2reihig versetzt, zu pflanzen. Die Pflanzungen sind fiir die Dauer von insgesamt 5
Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) zu pflegen und zu
wassern. Abgéangige Pflanzungen sind gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzliste 1.1

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 10 Stiick
Corylus avellana Hasel 10 Stiick
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn 10 Stiick
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 7 Stiick
Prunus europaeus Schlehe 7 Stick
Rosa canina Hundsrose 10 Stick
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6 Stick




9.1.6.2. Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aass2 — Anbringen artspezifischer Nisthilfen
Fiir den Turmfalken ist eine artspezifische Nisthilfe (1 Stlick) mit Ansitzhilfe randlich
zur PVA anzubringen.

Aass3 — Anbringen artspezifischer Nisthilfen
Fur die Bachstelze und den Hausrotschwanz sind artspezifische Nisthilfen (4 Stuck)

innerhalb der PVA anzubringen.

9.1.7. Griinordnerische MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in der Gemarkung Prettin, Flur 9, Flurstiick 702

A1.2 - Pflanzung einer Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten (130 m?)

Entlang der westlichen Grenze des B-Planbereiches ist auerhalb des
Geltungsbereiches eine Strauchhecke nach der Gehélzliste 1.2 zu pflanzen. Der
Abstand der Straucher betragt 1,50 m. Die Arten laut Gehdlziste sind gemischt in
Gruppen (bis zu 5 Stiick), 2reihig versetzt, zu pflanzen. Die Pflanzungen sind fur die
Dauer von insgesamt 5 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre
Entwicklungspflege) zu pflegen und zu wassern. Abgéngige Pflanzungen sind
gleichwertig zu ersetzen.

Gehdlzliste 1.2

' Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 10 Stiick
| Corylus avellana Hasel 10 Stick
| Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn | 10 Stiick
| Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 8 Stiick
Prunus europaeus Schiehe 8 Stuck
Rosa canina Hundsrose 10 Stiick
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9 Stick

9.2 Hinweise

9.2.1 Denkmalschutz

Da das Vorhaben nur ein Grundstiick berihrt, auf dem im FNP weder
Baudenkmale noch Bodendenkmale ausgewiesen sind, erfolgt ein Hinweis,
wonach beim Auffinden von Bodendenkmalen die Malgaben des DSchG LSA zu
beachten sind ist.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen,
Minzen, Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem
Landesamt far Denkmalpflege und Archéologie und der unteren
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen.




- Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.

- Funde sind abgabepflichtig. Die Bauausfiihrenden sind Gber diese
gesetzlichen Festlegungen zu belehren.

9.2.2 Kampfmittel
Durch die Beteiligung der Polizei ergaben sich keine Kampfmittelbelastungen.

10. MaBnahmen zur Realisierung

10.1 Bodenordnung

Die Stadtwerke Torgau GmbH ist Eigentiimer des oben angefiihrten Grundstiickes.
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

10.2 Kosten und ErschlieBungsaufwand

Zur Realisierung des vBP und insbesondere zur Durchfihrung des Planverfahrens
wird zwischen der Stadt Annaburg und dem Vorhabentridger ein
Durchfiihrungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag) abgeschlossen.
Die im Zusammenhang mit dem vBP entstehenden Planungskosten finanziert der
Vorhabentréger. Die Kosten fir die Begriinung tragt der Investor.

Eine VerkehrserschlieBung des Bebauungsplangebietes ist durch die
WeinbergstraRe gegeben. Soweit im Rahmen von Bauvorhaben Anderungen an
Zufahrten notwendig werden, gehen diese zu Lasten des Investors.

10.3 Planungsinstrument und Verfahren

Der vBP wird nach § 12 (1) BauGB aufgestellt und im Regelverfahren nach § 8
BauGB durchgefiihrt.

Einarbeitung des Abwagungsbeschlusses im Marz 2022

o
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