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Flachennutzungsplan Prettin - 6. Anderung
Beteiligung als TOB gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Annaburg
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06925 Annaburg

17.03.2021

eingegangen

Grundstiick  Prettin OT v. Annaburg, Hinterfahrstrae
Gemarkung Prettin

Flur 9

Flurstiick 172; 189; 371/2; 371/5; 371/6; 425; 428; 429; 430; 432; 433; 523

Bauleitplanung der Stadt Annaburg

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Prettin (Vorentwurf vom Januar 2021)
Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Dem Landkreis Wittenberg wurden die Unterlagen zum Vorentwurf der o.g. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes Prettin Ubergeben. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erhal-
ten Sie hiermit die gebiindelte Stellungnahme.

Seitens der Fachdienste:

- Ordnung und Straflenverkehr

- Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Forstbehorde

- Bauordnung

- Raumordnung und Regionalentwicklung — Kreisstrallen
- Gebaude und Liegenschaften

- FD Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen

gab es keine Hinweise, Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf.
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Fachdienst Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Hinweise gegeben:
1. Bodenschutz

Zum Umfang und zur Detaillierung der Umweltprifung gehért im Bereich Bodenschutz die Ermitt-
lung der Betroffenheit des Bodens mit der verbindlichen Verwendung des Begriffes der Bodenfunk-
tionen nach der Nomenklatur des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG ebenso wie die Untergliede-
rung in entsprechende Teilfunktionen. Das schliel3t die Betrachtung der Béden in der Funktion als
Archive der Natur- und Kulturgeschichte ein.

Fur die Bewertung der natiirlichen Bodenfunktion steht ein fur Sachsen-Anhalt entwickeltes Ver-
fahren zur Verfiigung. Dieses Verfahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Natur-
nahe, Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Béden als Archive der Kultur- und Na-
turgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann
(siehe www.lau.sachsen-anhalt.de, Bodenschutz, Bodenfunktionsbewertungsverfahren Stand No-
vember 2020).

Aus den Bewertungsergebnissen fir die 3 Bodenfunktionen Ertrag, Naturndhe und Wasserhaus-
haltspotenzial wurde fur den Planungsraum die Bewertungsstufe 3 als Gesamtbewertung ermittelt.
Die Stufe 3 kennzeichnet eine gute Funktionserfullung.

Die Archivbodenkarte zeigt fur das Plangebiet die ,Seltenheit fir einzelne Bodenformen® an. Damit
ergibt sich fir das Plangebiet die Stufe 5. Die Stufe 5 kennzeichnet eine sehr hohe Funktionserfil-
“lung. Durch die Einstufung des Standortes in die Bewertungsstufe 5 hat ein Eingriff in diese Flache
grundsatzlich nicht zu erfolgen. Jedoch handelt es sich um Flachen, die bereits industriell genutzt
wurden und teilversiegelt sind. Es gibt keinen naturlich vorkommenden Boden.

Eine zusatzliche Versiegelung des Bodens erfolgt nur im Rahmen der Einbringung der Stitzen in
den Boden. Die Wartungsstraen und Trafostationen liegen auf bereits versiegelten Flachen.

Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde wird die Nutzung von vorbelasteten Flachen fur den
Bau von Photovoltaikanlagen gegeniber der Inanspruchnahme von z.B. landwirtschatftlich genutz-
ten Flachen positiv eingeschatzt.

2. Abfallentsorgung

Zur Umnutzung der Liegenschaften als Standort flr eine PV- Anlage sind seitens der unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde mit Stellungnahme zum Bebauungsplan ,PVA Am Betonwerk® Hin-
weise zur Abfallentsorgung und Nachweisfiihrung an den Antragsteller ergangen.

Darliber hinaus sind aus abfallrechtlicher Sicht keine weiteren Hinweise erforderiich, da beim Be-
trieb der PVA keine Abfalle anfallen.

Ansprechpartner:Frau Lehmann (Telefon 03491/479-898)

FD Umwelt und Abfallwirtschaft — Untere Wasserbehoérde

Die untere Wasserbehérde nimmt zum Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
wie folgt Stellung:

Unter Punkt 3 Seite 5 wird unter ,Hochwasserschutz® die Aussage getroffen, dass das Plangebiet
auflerhalb (1.300 Meter Entfernung) von ,Hochwasserschutzgebieten® liegt.

Diese Aussage ist falsch: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) befinden sich in 885 Meter (weiteste Enfernung) vom Plangebiet.

Unter Punkt 7.2.3, Seite 14  Niederschlagswasser” wird die Aussage getroffen, dass das Plange-
biet laut LEP nicht als Hochwasserschutzgebiet ausgewiesen ist.

Anmerkung Untere Wasserbehérde:

Im LEP werden Vorbehaltsgebiete fur den Hochwasserschutz und Vorranggebiete fur den
Hochwasserschutz ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich jedoch in einem Risikogebiet nach § 78 b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
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vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) mit einer niedrigen Wahrscheinlichkeit (Extremereignis, 200-
jahriges Ereignis — HQ 200) ohne Berucksichtigung von Hochwasserschutzanlagen.

Danach wirde das Gebiet bei einem solchen Ereignis in einer Hohe von 2,00 bis 4,00 Meter Ulber-
schwemmt werden (htips://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergefahrenkarte-hg200.html

GemaR § 5 Abs. 4 a Baugesetzbuch (BauGB) sollen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im
Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes, in
Flachennutzungsplédnen nachrichtlich ibernommen werden.

Da die nachrichtliche Ubernqhme jedoch zu einer kompletten Einfarbung des Gebietes fiihren
wirde, ist die nachrichtliche Ubernahme als Hinweis auf der Planzeichnung sowie in den Textteil
unter dem Punkt Hochwasserschutz auf Seite 5 zu Uibernehmen!

Ansprechpartner:Frau Neumann (Telefon 03491/479-896)

FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Naturschutzbehorde

Zur geplanten 6. Anderung des Flachennutzungsplans Prettin gibt es aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege keine grundlegenden Bedenken.

Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag sind entsprechend der Stellungnahme zum B-
Plan ,PVA Am Betonwerk* Prettin zu erstellen. In der Begriindung zur 6. Anderung des FNP wird
auf S. 20 eine Kartierung fur die Antragstellung zur Geholzentnahme und eine Voruntersuchung
besonders geschitzter Arten (Betrachtungszeitraum August bis Oktober 2020) genannt. Diese
Kartierungen waren nicht Bestandteil der zum B-Plan eingereichten Unterlagen und konnten somit
nicht geprift werden.

Nachforderungen sowie sonstige Anmerkungen und Hinweise werden im parallel laufenden B-
Plan-Verfahren ,PVA Am Betonwerk" Prettin geliend gemacht.

Ansprechpartner:Frau Winter (Artenschutz)  (Telefon: 03491/479878)
Frau Martin (Telefon: 03491/479880)

Fachdienst Umwelt und Abfalliwirtschaft - Untere Immissionsschutzbehérde

Unter Punkt 3. Wesentliche Auswirkungen der Plananderung wird angefihrt, dass fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprifung fir
nicht erforderlich gehalten wird.

Im Abschnitt Il 'Nr. 11.3 werden die Inhalte der Umweltpriifung und des Umweltberichtes darge-
legt.

Hinsichtlich der Bevdlkerung, menschlichen Gesundheit und intensiver Erholungsnutzung (§ 1 (6)
Nr. 7c BauGB) wird Folgendes ausgefuhrt: Das Gebiet liegt im AuRenbereich ca. 1.000 m vom
Stadtkern Prettin entfernt. Im nérdlichen Bereich befindet sich das Naherholungsgebiet mit Cam-
pingplatz und Bademé&glichkeit. Derzeit besteht infolge der eingestellten gewerblichen Nutzung
keine Beeintrachtigung der Standorte infolge Larms etc. Im Sinne des allgemeinen Wohlgefihls,
der Sicherheit und Ordnung ist eine Gewerbebrache als stdérendes Umfeld wertmindernd einzu-
schatzen. Auswirkung: Durch die PVA wird das Naherholungsgebiet nicht beeinflusst. Larm-und
Staubbelastigung ist ausgeschlossen. Eine Sichtbeziehung besteht nicht.

Mit dem Vorhaben verbundene Umweltauswirkungen sind vornehmliich tempordr. Wéahrend der
Bautatigkeit zur Errichtung der Anlage ist mit Baularm und Luftverunreinigungen (Abgase, Staub)
durch den Einsatz von (Bau)Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen. Nachhaltige Beeintrachti-
gungen kénnen ausgeschlossen werden. Larm- und Schadstoffemissionen sind beim ordnungs-
gemalen Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG - hier § 3 Abs. 2 BImSchG) dar.
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Wenn diese Immissionen Uber einen l&ngeren Zeitraum an einer schitzenswerten Nachbarschaft
(Wohnbebauung) auftreten, werden AbhilfemaRnahmen fir erforderlich gehalten. Dies sollte hier
jedoch eher nicht relevant sein, da die verwendeten Module blendfrei und in nicht unmittelbarer
Umgebung von maligeblichen Immissionsorten aufgestellt sein sollen. Der betreffende Bereich
liegt am Nordwestrand des Siedlungsgebietes des Ortsteils Prettin 6stlich der Elbe. Nérdlich ist ein
stillgelegter Baggersee vorhanden. Sudlich schlief3t sich der Betriebssitz der Aue Agrar GmbH an
und 6stlich ist ein historisches Gewerbegebiet vorhanden. Unmittelbare Berlhrung mit einem
Wohngebiet kann ausgeschlossen werden.

Weitere nennenswerte Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG") sind ausgehend von der derzeitigen Planung nicht erkennbar und eher unwahrschein-
lich.

Es werden keine Einwande, Bedenken und Hinweise zum vorliegenden Planentwurf seitens der
zustandigen Immissionsschutzbehdrde geltend gemacht.

Ansprechpartner: Frau Melichar (Telefon: 03491/479855)

Fachdienst Raumordnung und Regionalentwicklung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Hochwasserschutz gema Grundsatz G
9 Nr. 1 ,Elbe” des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und
Freiraumstruktur (REP A-B-W 2018).

Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz sind die Gebiete mit potenziellem Hochwasserrisiko, die
bei Offnen oder Versagen von Hochwasserschutzanlagen und bei deren Uberstrémen bei Extrem-
hochwasser Uberschwemmt werden kénnen.

GeméaR Grundsatz 10 des REP A-B-W 2018 sollen innerhalb von Vorbehaltsgebieten fir Hoch-
wasserschutz vor der Festlegung von erstmalig ausgewiesenen Flachen, die fur raumbedeutsame
Planungen und Mafinahmen vorgesehen sind, anderweitige, moglichst auRerhalb von Vorbehalts-
gebieten fiur Hochwasserschutz liegende Planungsmaoglichkeiten gepriift werden.

Nach dem Grundsatz 11 des REP A-B-W 2018 soll eine dem Hochwasserrisiko angepasste Nut-
zung erfolgen. Bei Sanierung bestehender bzw. bei neuer Bebauung sollen geeignete technische
MaRnahmen zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe im Uberschwemmungsfall
vorgesehen werden.

Weiterhin soll gemaR Grundsatz 12 des REP A-B-W 2018 in Vorbehaltsgebieten fir Hochwasser-
schutz die Beeintrachtigung des Wasserriickhaltevermégens einschlielllich der Versickerungsfa-
higkeit unterlassen werden.

In Vorbehaltsgebieten fur Hochwasserschutz sollen gemaf Grundsatz 13 des REP A-B-W 2018
keine empfindlichen Infrastrukturen (z. B. Altenheime, Kindertagesstatten, Kranken-hauser, Ein-
richtungen des Katastrophenschutzes, regionale Energieerzeugungs- oder Verteileinrichtungen)
errichtet werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen sollen gemaR Grundsatz G 14 des REP A-B-
W 2018 Vernassungsflachen beriicksichtigt und Alternativen geprift werden.

Gemal Ziel Z 115 des LEP 2010 bedurfen raumbedeutsame Photovoltaikfreiflachenanlagen im
Rahmen ihrer landesplanerischen Abstimmung insbesondere einer Prifung ihrer Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushaltes.

Weiterhin sollen gemal? Grundsatz G 84 des LEP 2010 raumbedeutsame Photovoltaik-
freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden.

Die Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt bisher nur eine unvollstandige
Analyse der Erfordernisse der Raumordnung, welche sich aus dem Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur® (REP A-B-W 2018) ergeben. In der Begriindung ist eine Ausei-
nandersetzung mit den Erfordernissen der Raumordnung zu fiihren.

Hinweis
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Gemall § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwick-
lungsbehdrde (Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Refe-
rat 24), ihre raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen méglichst frihzeitig mitzuteilen und
die erforderlichen Auskunfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten
Planung/Mafinahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr.
10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehérde (Ministerium fur Landesentwick-
lung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Rechtsgrundlagen

- Gesetz Oiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.08.1999 (LEP-LSA, GVBI. LSA S. 244,
zuletzt gedndert durch Verordnung zur Anderung des Gesetzes (iber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
vom 14.12.2010, GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160 vom 11.03.2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten Raumstruktur, Standort-
potenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur, (REP A-B-W vom 14.09.2018, Beschluss Nr. 06/2018) durch die
oberste Landesentwicklungsbehérde am 21.12.2018 unter einer MaRgabe genehmigt und am 27. April 2019 in Kraft getreten

Ansprechpartner: Frau Mehr (Telefon: 03491/479752)

Fachdienst Bauordnung - Stadtebau

Seitens der Abteilung Stadtebau ergeht folgender Hinweis:

Der Ausfertigungsvermerk auf der Planzeichnung ist nicht erforderlich, da die Ausfertigung nur
Satzungen vorbehalten ist. Die Anderung des Flachennutzungsplanes zahlt nicht dazu.

Ansprechpartner: Frau Heinke

Im Auftrag

Hauser
Fachdienstlei



